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Présentation :

L'objecif de ces oriatations et de rendre opé&ant les choix d'améngementfait lors de laréflexion sur les modéEs de dé&eloppement de ka
communede rendre cohérentl'espritdu projet et laforme finalede ses améngements.

Les orienstions présentéexi-apresrelevent de divers adres:

Elles peuent étre générales. Ces origations acaractéregénéral sappliquentindépendammaet des dispositions spiales prises dns lecadre
d'orientations graphiques Ces orierdtionsa caractéregénéral sont d'orde supérieu.

Elles pewuent étre particulieres. Ces oriertions d'améngement particuieres pateront sur des sites éhjeux ubains acourt ou moyen terme.
Elles sittachentindifferemmenta des espaces classées UAhl

Orientations acaractere général :
Diversité architectuale,urbaineet sociale
Lamixité architecturale dewra servir I'objectif de mixité socialeen proposantdes programmesassociantune diversité d'appropriation parmi

lesquellessanscaractére exhastif, I'accession a larppriété, le locaif, les logements sociaux, I'accession sociale &prigté.

Cesopérations d'ensemblevisaont a s'insérerdans leur environnement urbain en usant de modele traditionnel tel que la place,la placette
bordéespardes architectuesdont les pospects sontapables de ¢adrer” I'espace.

L'ingertion dans le tissu urbim sefera aussi palarecheche dunréseau piéton et gcle, se connectat au réseau exdant et facilitant larelation
entrele tissu a deelopperet les servicessommerces ou équipementseseau de déouverte riverains.

Environnement :

Ladiminutionrecherchéedes pollutionset atteintes a I'environnementmais aussi des risquesgit conduire pour toute opération d'ensemblea :
wRechercherau travers des matériauriais surtoutdes implanations,uneaméliaation des bilanghermiquesdes constructions,

aFavoriser l'intégation de la rame arbaée existante dans les opetions,

wt NIedlésddhes humidegxistantes.
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Les OAP proposées concernet 8
sitesde projets :

-Secteun®l : Le Boug
-Secteum®2 : Sudbourg

-Secteum®3 : Le villge deTannée
-Secteur n°4 : Le village de La
Guimaais Et

-Secteur n°5 : Le village de La
Guimaais Ouet

-Secteum®6 : La place donarché
-Secteun°®7 : SainColombanl
-Secteun°®8 : la Ville Bague

Autraversde ces OAP différentes
problématiques sont abordées : La
mixité architecturale et sociale, le
traitement des limtes drbanistion,
le maintien/la présewnation de la
trameverte et bleu,etc.
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Daprést Q | NJGO %5157 {d& Cofledele t €bhnisme, les
Orientations d@ménaement et de Programmation (OAP)
«pewent comporter un échéancier prévisionnel de

[Quverture a |@Qrbanisation deszones a ubaniser et de la
réalisstion des équipementsorrespondants.»

[ ojectifde la présente OAP est d@tablir un calendrier
dQuverture des zones AU a |Qrbanisation. Il sagit de
localise, pour chaque période, ou se situeront les
nouveauxlogements céés.

2017-2020

Dans un premier temps et ce en lien avec la réalisation
des travaux prévus sur la station d@puration et le réseau
d@ssainissement, la&ation d@abitat seferl  htérieufdu
tissu urbain existant, et notamment le lotissementau sud
du bourg,en zone UB.

Le secteur 1AU au centre du bourg, intégrant du béti a
vocation dQctivité pourra également étre ouvert a
|Qrbanisation (opérationsde démolitionfeconstruction)

2020¢ 2025

A partir de 2020, le secteurAU du nad du boug poura
étre ouvert a |@Qrbanisation, puis, dans un second temps
leszones JAU des villges de la Guimais et delannée.

2025 2029
A parir de 2025, le s@eur 2AU du sud du botg poura
étre ouvert a @Arbanisation.
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Saufprescriptioncontraire par secteur dAP, dans les
zonesU etAU, les opéationsa partirde 10 logements
dewront prévoir :

-19% minimum de logements sociauxde type PLAI,
PLUS et intermédiae PLS.

- 31% minimum de logemis résenves a @ccession
socialetype BRS, PTZ

Les chiffesobtenussuitea I'applcation des
pourcentages fxés pécédemmentseront arondisaux
chiffres imméditementsupérieus.




1 - Présentationdu site

PLU de Saint Coulomb

SAINT.COULOMB ﬁ |
ENTRE TERRE ET MER

[ e@semble de I@re aggloméréedu bourg est concerné Il sQgt de
préciserles principes dequalfication des franges urbaines, en s@ppuyant

sur les atités paysagéres, du piteau agicole auxcdzda R Qn frainé & d
verte et bleueidentifiée au tavers du dignogtic est prise encompte, dans
|@Qptiquede la potéger et de lavalorise.

Lebourg s@tend sur environ 86 ha. Sesfrangessont principalement
constituées din tissu dRabitat individuel mixte (haiiat individuel
pavillonnare et groupé).

Cetissu encadre le centre bourg, ancien, au caractere patrimonial.

Ce cente est structuré par desrues qui partet en étoilent depuis la place
de Bglise .

[ eichanement entre le tissuancien du boug et les guartiers plusrécents, et
celui entre le tissu pvillonnare er les espaces raux/naturels en bods de
villesconstituent des enjeux.
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2 ¢ Orientation d@ménagement et de Progammation

N Légende
Aire agglomérée
LC_H Zone & urbaniser & court terme
I zone & urbaniser & moyen et long terme

Zone d'urbanisation future & vocation d'acti-
vités

Espace naturel ou argicole

- Espace boisé

- Cours d'eau et étendues d'eau & préserver
Zones humides

st Zone de projet

- Espace paysager & valoriser ou a créer

.. .. Trame verte existante

@@ @ Frincipe d'écran végétal a créer support
potentiel de liaisons douces

©®% Principe de chemin piéton & créer
-y o structurant, d'intéret patrimonial
Principe d'implantation de la « Maison Soleil »

E Parking existant

: Principe de parking paysager & créer

Cimetiére paysager & créer
! ne d'extension future du cimetiere




PLU de Saint Coulomb

SAINT.COULOMB ﬁ'
ENTRE TERRE ET MER

3 - Prescriptions

Les noues :
b Priviléger I@menagement de nouespaysageres le long des Noues
voles pl’lmalles paysagéres

Les espacesgysagS NE Sy OdzdzNJ RS @Af £ S

b Penser les parcs urbains et espaces verts comme
des élémentsde connexion entre le bourg et sa périphérie
. connexionauréseau de haies, aux cheminemgigtons.

Les espaces deationnement :

b \eiller a la bonneintégration des espacesle stationnement
dans leur contexte urbain et paysager. Privikégier
l@ménaggement d@ne aire naturelle de stationnement
paysager, offrantune place importanteu végétal.

Les ries de @Qire aggloméreée :

b Les franges urbaines doivent étre pensé pour établir une
trangtion entre paysage urbain et paysage agricole/naturel :
aménagement dQn écan végétal s@puyant sur la trame
verte et bleu exstante, recongdtitution de chenins de tour de
village ponctués par des espacespublics permettant une
appropriation des lisieres, marquer les limitearples muets
de pierre sur certains secteas, etc.

b Sawegarder des percées paysageres en présevant des
espacesouverts dans l@Qrbanistion sur des secteus bien
identifiésafin de connecter la ville & laature.
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b Parcellesconcernées P 89, P90 et P 91
b Superficie 2.22 ha

L Description : Le site se situe a l@ntrée sud du Boug, dans
le prolongement de la ZA B&vent. Il est bordé a st par la D74. En limite
nord on rouve du k&ti d@ctivités ansi qudne lorgere. Lihteégration du kAt
dQctivités de part et d@utresde cette longéreest as®zrS dza a A S =
est implanté dans le méme alignement. Une friche boisée marquéa
limite ouest. Cesecteurmarque I@ntrée de ville, desterres agricoles
marquent sa limite sud. [ e@jeu d@nchainemeat entre paysage urban
et paysage rualest important.
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Le progt se ddcompos en troisespaces aux usges
différents :

bLapartie nord du site est dédiéea l@xtensionde la
zonedQ@ctivités

bLapartie sud et divisée en deuavec, ddnepart,
l@ménagement d@ne aire returelle de stationnement
paysager et dQutre part @ménagement dQn cimetiére
paysager.

L@xtension de la zone dQctivité : des espaces
paysagers cadrent les Imites de lazone. Le bt est a
IQlignement, permettant des potentielles extensions
futures en fond de parcelle. Lesvolumesa Q Xrgnii &
contexte urbain avec degabaritssimilaires a ceuxrpsents
sur lazone dactivites.

[Qire de stationnement paysager accueille 250
placesde stationnement environ. Seslimites nord et sud
sont particulierement travailléesafin degérer au mieux les
dynamiques @nchanement entre paysage urban et
paysage rural. Cette aire de stationnement et mutualisée
entrela ZA et le cimetiére.

[aménaement du cimetiere et pensé comme un
espacevert, permetant une meilleure intégration dans
son environnement. Desécrans végétaux en partie
nord créent une rupture, un obstacle visuelavecla zone
dQctivités. Son aménagement doit étre pensédans
Qptiqued@neextension en fe ouest

Desaccé’/ cheminement pétons sont aéés atre ces tois

espaces.
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3 ¢ Orientationd@meénggementet de Progammation

Légende

créer
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4 ¢ Prescriptions

Prescriptionsggénérales :

b Lesespacespaysagersle long des voies et en limite des sites
seront dansla mesuredu possille support de noues.Lagestin
desdénivelés pourra se faire via des murets.

b Des cheminemen piéton doivent étre aménagépour permettre
f QI Qliegtaaux différents espaces (ZA, aire naturelle de
stationnementcimetiére).

L Les batiments percus depuis la voie R Q S y deNilé& devront
reprendre les gabarits, toiture comprise, et orientations des
faitages des volumes etasits de log de cette voie, de maniera
favoriser leur intégration dans le paysage.

Cinetiére paysager :

L | FAaf a RSB NJ dn Quidyidiiegeidids $oA environnement
et de créer urespace «ritimiste », les imites du &e doivent étre
plantées.

L De maniére générale, privilégier f QI avé§e@lia t QI &
minéral. :

b Privilégier un aménagement permettant une gestiun entretien Exemples de cimetieres paysagers
naturel des espaces : ‘

L[ QF YSY I auSite 8oft étre penséde maniére a permettre
une extension future en partie ouest.

Aire naturelle de stationnement paysager :

L Afin R&surerf QA YidnII&N® Hinatindle de stationnement
dansson environnement, les limitedu site doivent étre plantées. . .

L5S YFYASNB 3ISYSNIfSs LINK G4 IS PA NI F58P %18 $FN RS e
. interruptions plantéesdesalignementsde voitures, traitement ~ T5 — eSSSEEEEEE=—
gualitatif et végétal des placeke stationnement, etc.

L Privilégier des voies et enggement non linéaire afin de favoriser .
f QA Y LINGSpard uviiy.

Exemples de
noues
. paysageres

<

Emplacement en alvéoles béton

12
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b Parcellesconcernées K 20
b Superficie 5796 m2

L Description: Le site se situe a Tannée, f Q deyg principaux villages de
Saint Coulomb. Ce Vége accueil deux campings. Au croisement des rues de
Tamée d de la Catelerie, le site occupe une poit particulierement
stratégique. Il est B effet enlimite du tissu anen, qu constitue lecdaur du
vilage (awnord et af @ Huisite). [ Q Aahtatibn, f ofyanisationdu bati de ce
noyauancienprésenteun « effet rue » :la voie orientée estouest, esparallele

aux volumes gncipaux des longéres,donnantun effet linéaireimposantdes
facades. Les limitesiest et sud sontonstituéesk Q dzy plusrcénk, de tpe
pavillonnaire, peudense.

Cette localisation implique des enjeux d@menagenent spécifiques: il a QI 3 A
RS O2y T NI$S N3 { RIBIRBNT { | T $htédradtau miguoOl& S d.
projet dansce cadrebati, entretissu ancieret opérationsrécentes.
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2 ¢ Schéma@ménagementindicatif

o

T Deux éléments composent le prej :

Lacréation ddin espace publide cdzdzNJvilRge ;
[ QF YSY | ASYSy G RQdzy |jdde NI ASN
caractere urbain du secteur, faisant écho au tissu ancien.

Le croisement des rues de Tannée et de la Catelerie et
améngé de manige a libérer un espace public de
centralité. Cet espace public pend b forme ddne plaette
au caractere urbainbordée d@rbresplantés. Le quartier
R QK &t présénte uncaractére dense.

La ypologie du béti reprend celle de I@rchitecture
traditionnelle de la longere : volume simple, qui se
développeen longueu, sur desparcellesen laniéres putét
étroites. LQ A #htation des constructions par rapport a la
voie conditionne fidentité des lieux. [ ofbanisation du
béti permet ici de créer un effet gappe : les bétis sont
alignés en pignon sur voie (orientée nord-sud).Larue est
alors qualifiée par les pgnons et les muret/clétures. Ces
mémeséléments viennentadrer la place publiqueentrale.

Cette organisation, dans la continuité du tissuancien
existant, renforcele caractére de villge deTannée.

Un cheminemat piéton permet un acces direct a
I@space publicréé depuis le gartier pavillonnaire a |Quest
dusite de pojet.

Une voie d@ccésdepuisla rue dela Catelerie pourra étre

créé pourdesservir certainelabitations.
14
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4 ¢ Prescriptions

QuartierR QK &t d A (i . ‘
L [ QA YL | ¢ged lcandtracyions se fera a f QF t Ay SYSy G
perpendiculaire a la voie principale, en pignon sur rue. Des i
implantations différentes pourront étre proposées si cellesci
viennent en continuité R Q difiment implanté a IQ £ A 3 yét YSy
SousNB & SNBSS |j dzQSt & &datimehth Sy G | S
b Lesconstructions se réfereront aux composantesdu bati ancien
patrimonial environnant, aussi bien dans ses gabajue dans |
traitement des facadeset la nature, la teinte et IQ | & LS $@4 o
matériaux. La volumétrie estnlitée a une hauteur maximale d =
Fl el RSa RS f Q2NRNBE RS b cY 0634
rapport au point de référence altimétrique.
La hauteur maximaleRS & O2y a G NHzOGA2ya |
10 m. ,
L Les facades seront vueepuis &s habitations voiy’ S & espice |
public. Elles devront faire f Q2 R& Suifitement architectural
soignéet sobre '
L [ QI adg8hadunedes cldtures en limite sépardive et de fond ~
de terrain revét une grande importance puisquil participe a la
qualité de fambiance générale du O dzdeeJvillage. Les clbtures
grillagéessont proscrites.

Plaette :
b Trouver un équilibre entre minéral et végétal.
b Préserver la croix existante a son endroit.

b Des murs maconneés devront étre réalisé sur les limites
a dzNJ  f poficadedla Ql&cette, en continuité des
constructionsimplantéessur cet alignement.

L Les revétements de sols devront étre adaptésa f Qdzéet & S
f QA ypat@rdgidl du lieu pour assurersa mise en valeur. lls
devronts G NS | RIF LGS t  QdzohedtSnviterde € |
LIASG2y t aQl laldd@menkeSdwbiture Sa Ll OS

Implantation  des constructions
U pignon sur voie principale, maisons
S3 mitoyennes.

Yy

Q$32 dzu*«%dzw //f Ql ON

i RS szNRNJs RS'

Référencemménagementde placettes

16
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b Parcellesconcernées V126p, V398,V51%, V677,V678, V681
b Superficie 6993 m2

Description: Au nod du territoire communal, aproximité de la plagedu
Port, le site est relativementenclavépuisquencadrépar des ensembles
batis. Il jouxte un lotissanent récent et des habitations de type
logements  indilduels ibres. Une partie des prcelles concernées
correspordent a des fonds dardin. [ Q S Y& <hgeest faibledu fait du
contextebati.

Phasage Le projet devra se réaliser en une seule opératinigue.

17
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Prescriptions

Le pojet secompose @nespace dédié f @K 0 A {

[ S LINP2Si Sad RSaldAysS bt NBC
sur des parcelles de taille moyenne @B a700 m2 environ)
sans néanmoins exclurepassibilité deéaliser des maisors

en bande sur des parcelles de tailles inférieures.

y £23SYSyGa YAYAYdzZY RSONRYI
Rdz LISNAYSGNBS RS ftQh!t o

Les mrcelles seront majoritairement orientées sud
ouest/nord-est.

[ aQces sdait au nad-est depuis la voirie existanteAfin de
permettre le désenclavement de la parcelle \25lE projet ]
RS ONJ AYUSANBNI f I NBIfAal O
desservir la parcelle.

LOAP prévoit un cheminement piéton en
accompagnemet de lavoie de desserte ou unaie detype
partagée.

Une placette de retournement devra étre intégrée au projet.
Celleci sera dimensionnée de facon a permettre les
YI ydzzgNBEa RSa @SKAOdzZ Sa @&
OFYA2ya RQ2NRdzZNBa YSyl3asNBa
Chaque lot devra prévoir sur son espace privatif deux places
de stationnement minimum.

Lt &SN} RSYI yR &alisation d2l4 Yigegsida S
stationnement minimum sur les espaces publics. Ces place:
AaSNRBYy(G RSadAysSa t fQF OOdzsSA

18
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3 ¢ Orientationd@meénggementet de Progammation

Zone 3 urbaniser 3 vocation d'habitat
. Principe de lialson mixte (accés wehicules, cycles, piétons)
Transition paysagére / traitement paysages
Trame bocagére 3 peéserver
Désenclavement de |a parcelle 3 prévoir
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b Parcellesconcernées V538,428, V351
b Superficie 1.02 ha

b Description : Le village de la Gumorais est un des plus important
de la commune. Avec notament le principl camping du territoe
commwl f @ [ S &A rée s d8 Filfage lau cfoi@etgnt de la
departementde 201 et dda rue des Chevrets. Du tissu pderinare récent,
peu cense, maque ses limites nordte2 dzS a lya]pl B f R;D@ haﬁméls y
ou bati remarquable sur le site. Cepelant, f QSRS gzOK | anyfeS Y S
paysageirbainet paysageural est important.
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2 ¢ Schéma@ménagementindicatif et prescriptions

Le progt se compose lzy’ SaLJ OS RISRAS t f
Des m@rcelles des téles mogennes(de 400 a 700m2resiron),
logementsindividuelslibres.

Un espacevert paysager en rive sud sudest créé unezone de
trandtion entre le quartier et la démrtementale. Les prcelles
sontmajoritairementorientéenord-sudou est-ouest.

La circulation interne se fait avec deux voies en impasse,
dessevant la partie nord et la partie sud du site. Il n@st pas
prévude voiereliantles deux parties.

L@AP pévoit un cheminementpiéton traversantnord-sud;

Le pojet prévoie lacréation d@n panii afRéfde busen rive
ed, le longde la D201.

Prescriptionggénérales

b Le l&ti sQrganisera enfavorisant les orientations kéties au
sud (pieécesa vivre et jardins) tout en alignant une partie
dece l#ti le long de lavoie.

L Les constructions se référeront aux composaries du béti

ancien patrimonial environnant, aussi bien dans ses

gabarits que dns le taitement desfacades etla reture, b

teinte et IQspect de ses matériaux.

Le principedes maisons aolées sea privilégié

Le pojet SQrganisera autour dQn espace public cerdl de

type placette et/ou chemin piétonnie

Principe de densité : le projet présentga une densité
minimalede 14 gts/ha.

b
b
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3 ¢ Orientation d@ménagement et de Progammation

—

Légende

Zone & urbaniser a vocation
d'habitat

- Principe d'espace paysager a
creer

“‘ Principe d'acces et de desserte
automobile

;1 Principe d'acceés et de chemine-
°® ment piéton

Principe indicatif de voie pié-

tons-cycles & créer entre le
bourg et les plages

- Principe d'aménagement d'une
zone d'arrét de bus
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L Parcellesconcernées E259, E263, E264, E265, E266, E267, E268, E270, E272
E35G, E442, E474, EATS5, E476, EEBRAEG25 E797, Er98

b Superficies 4216m2 et 811m2

L Description iLesecteurdé Qh!t Sad aAaddzS RIya S ¢
urbanisées tout autour. Le site est a proximité du centre de la commune, a quelques
LJba RS fQsS3ftArasS Si RSa O2YYSNDSao®

l'dz {dZR Rdz aSOGSdaNE S LISNAYSUGNB Sad RS
structurants majeurs de la commune. Cette voirie est une pénétrante trées empruntée,
I SO dzyS &aSljdzSyO0S RQSYyiGNBS RS o62dz2NB FI
R Qdrbpar des pavillons desservis par des voies de lotissement, puis par des maison
adressées sur la rue, et enfin par le tissu traditionnel du centigg.

[ QFLES S&4d R2yO 02NRS LI NJ dzyS &dz00Saanhz
de la maison pavillonnaire a des batiments traditionnels. A noter la présence de deux
ONGAA NBLISNB& ldz t[! Sy @A3dzSdzNJ O02YYS
tleal3Sé¢sx ljdzh ASNRYydG £ O2yaSNBSNI SiG t

- Phasage Chaque secteur derojet devra se réaliser en une seule opération
sans toutefois exclure un phasage du projet (réalisation du projet en plusieurs
phases).

'y LftFy RQIEYSYF3ISYSyid R
ft QFLYSY Il 3SdzNJ £t 2NAR Rdz RSLI

(7l
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Le secteur de projet a pour objectif de participer a la
transition entre les différentes typologies béaties, et de
YSGGNB Sy @It SdzNJ f QF ANB |
LINS&ASyO0OS RQdzyS 12yS KdzYiAR

La place du marché sera également a valoriser, par le
disposition des constructions, par des “gchaussée
FOGATAET SdG LINIES GNF gF At
paysagere.

[ @20 GA2Y Rdz aSOGSdzNJ Sz
type plutdt dense, et venant compléter le linéaire bati
le long de la rue de S$flalo, ainsi que de valoriser les
espaces paysagers humides et la Place du Marché.

Surle secteur ouest, le programme vise a accuelllir de
f QK| 0 A (ol dés logetnénts §aDes F
La volumétrie du béti sera limitée maximum a R+1Gombles

Surle secteurest leproggamme @A &S t | 00dZS,
collectif avec des &edechaussée actifs (commerces,
équipements, services).

La volumétrie du bati sera limitée au maximum a R+1 + Combile
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